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Tagesordnung

Offentliche Sitzung:

1 Eroffnung, Feststellung der Beschlussfahigkeit und der endgultigen
Tagesordnung
2 Glasfaserausbau in der Gemeinde Gablingen

Information zum aktuellen Sachverhalt
Beschluss zur Zustimmung nach § 127 TKG fir die Durchfliihrung
einer BaumaRnahme der Telekom Deutschland GmbH

Bauvoranfragen

3.1 Bauvoranfrage Nr. 04/2022 021/2022
Grundstiick in Gablingen, OT Lutzelburg, Talstr. 7, FI.Nr. 62,
Gemarkung Litzelburg
Vorhaben: Neubau von 3 Reihenhausern

3.2 Bauvoranfrage Nr. 05/2022 022/2022
Grundstiick in Gablingen, OT Lutzelburg, Am Forsthaus 8, FI.Nr.
165/37, Gemarkung Lutzelburg
Vorhaben: Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage

4 Antrag auf Vorbescheid Nr. 01/2022 020/2022
Grundstuck in Gablingen, OT Lutzelburg, Gablinger Stral3e 26, FI.Nr.
484/3, Gemarkung Lutzelburg
Vorhaben: Doppelhaus mit 2 Doppelgaragen

Bauantrage

5.1 Bauantrag Nr. 01/2022 023/2022
Grundstiick in Gablingen, OT Lutzelburg, Kéhlerberg 4, FI.Nr. 957/5,
Gemarkung Litzelburg
Vorhaben: Anbau eines Balkons auf der Ostseite

5.2 Bauantrag Nr. 02/2022 027/2022
Grundstiick in Gablingen, Gewerbegebiet "Flugplatz 1", Dornierstralie
8, FIL.Nr. 595/59, Gemarkung Gablingen
Vorhaben: Lagerhalle mit Buroanbau

5.3 Bauantrag Nr. 03/2022 024/2022
Grundstiick in Gablingen, OT Holzhausen, Wertinger Str. 7 a, FL.Nr.
3422/1, Gemarkung Gablingen
Vorhaben: Zweifamilienhaus mit Garage und Stellplatzen

54 Bauantrag Nr. 04/2022 029/2022
Grundstlick in Gablingen, Gewerbegebiet "Flugplatz 1", Paul-Klee-
Strale 9, FI.Nr. 595/60, Gemarkung Gablingen
Vorhaben: Blrogebaude mit Betriebsleiterwohnung und Lagerhalle mit
Garagen

5.5 Bauantrag Nr. 06/2022 025/2022
Grundstuck in Gablingen, Biberbacher Str. 12, FI.Nr. 51, Gemarkung
Gablingen
Vorhaben: Einbau einer Hackschnitzelheizung in ein bestehendes
Gebaude

5.6 Bauantrag Nr. 36/2021
Grundstiick in Gablingen, OT Lutzelburg, Georgenstr. 7, FI.Nr. 23/6,
Gemarkung Litzelburg
Vorhaben: Umnutzung und Umbau
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Offentliche Sitzung

1 Eroffnung, Feststellung der Beschlussfahigkeit und der endgiiltigen Tagesordnung

1. Burgermeisterin Frau Ruf er6ffnet um 19:30 Uhr die 6ffentliche Gemeinderatssitzung. Sie
begrufit die Anwesenden und stellt die ordnungsgemale Ladung und Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates fest.

Beschluss:

Mit der Tagesordnung besteht Einverstandnis.

angenommen Ja15 Nein 0

Anmerkung:
GR Wetzstein ist bei der Abstimmung noch nicht zur Sitzung anwesend.

2 Glasfaserausbau in der Gemeinde Gablingen
Information zum aktuellen Sachverhalt
Beschluss zur Zustimmung nach § 127 TKG fiir die Durchfiihrung einer
BaumaBnahme der Telekom Deutschland GmbH

Herr Wegner teilt mit, dass inzwischen die Ergebnisse der weiteren rechtlichen Prifungen
vorliegen.

Die Verpachtung von zwei Grundstucken fur die notwendigen PoPs kann nicht mit der Bedingung
des koordinierten Ausbaus verknupft werden (privatrechtlicher Vertrag). Ebenso verhalt es sich
bei den Verkehrsanordnungen (6ffentlich-rechtlicher Vertrag).

Die Verwaltung hat der Telekom Deutschland GmbH empfohlen, sich an die Streitbeilegungsstelle
der Bundesnetzagentur zu wenden, da das Wholesale-Angebot der Deutschen Glasfaser
offenbar als nicht angemessen gewertet wird. Von Seiten der Gemeinde kann dieses Vorgehen
aber nicht eingefordert werden. Unseren Informationen nach wurde dieses Thema an die Zentrale
der Telekom Deutschland GmbH tbergeben. Dieses Verfahren dirfte mehrere Monate in
Anspruch nehmen.

Beide Baustellen sollen von Fachleuten begleitet werden, die die Interessen der Gemeinde
Gablingen vertreten. Die Deutsche Glasfaser und die Telekom Deutschland GmbH wurden von
Frau Ruf aufgefordert, die anfallenden Kosten zu Gbernehmen. Eine mindliche Zusage wurde
von beiden Unternehmen abgegeben.

Sobald alle Details zur Umsetzung der Baumalinahmen vorliegen, wird Frau Ruf die
Birger*innen informieren.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Antrag auf Zustimmung nach § 127 TKG fur die Durchflhrung einer
BaumalRnahme der Telekom Deutschland GmbH zu.

einstimmig angenommen
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3 Bauvoranfragen

3.1 Bauvoranfrage Nr. 04/2022
Grundstiick in Gablingen, OT Liitzelburg, Talstr. 7, FI.Nr. 62, Gemarkung Lutzelburg
Vorhaben: Neubau von 3 Reihenhausern

Die Bauvoranfrage war Gegenstand der Beratung in der nichtéffentlichen Bau- und
Umweltausschusssitzung am 22.02.2022.

Entgegen des vormals geplanten Mehrfamilienwohnhauses (BAS 18.01.2022) wurde nun eine
Bebauung mit 3 Reihenhdusern (sog. Dreispanner) als Bauvoranfrage eingereicht.

Die Planung sieht eine Lange fur den Dreispanner von 18,00 m und eine Tiefe von 12,00 m mit 2
Vollgeschossen (EG und OG) vor.

Im UG sind 6 Stellplatze (je Reihenhaus 2) und 1 Stellplatz au3erhalb als Besucherstellplatz
vorgesehen. Die beiden weiteren Stellplatze von Talstr. 5 sind auf dem Grundstiick vorhanden.

Die Hohenentwicklung stellt sich wie folgt dar:

Talstr. 5 (bestehendes Gebaude) OK First 519,08 OK Traufe 514,33
Talstr. 7 (Dreispénner) OK First 516,51 OK Traufe 512,63
Talstr. 9 (bestehendes EFH) OK First 515,45 OK Traufe 510,51

Das vormals geplante Mehrfamilienhaus war mit OK First 516,38 /OK, Traufe 513,05.

Ersichtlich ist, dass das geplante Gebdude zum 6stlich gelegenen Einfamilienhaus einen
Hohenunterschied bei OK Traufe von 2,12 m aufweist.

Hinsichtlich des geplanten Walmdaches ist jetzt ein Pultdach auf der Sidseite mit 27 °
vorgesehen — wahrend auf der Nordseite das Pultdach flacher ausgefuhrt werden soll bzw. wird
die Anfrage der Ausflihrung mit einem Flachdach mit Dachterrasse gestellt.

Die GRZ gesamt wurde mit 0,370 (Uberbaute Grundflache 296,29 bei 801 gm Grundstiicksflache)
angegeben, das Hauptgebaude mit 0,325 (260,29 gm).
Die GFZ mit 0,717 (EG und OG/ DG kein VG).

Die nun vorgelegte Planung mit nur 3 Wohneinheiten wird von GR Kapfer als gute Umsetzung
gesehen. GR Dehmel regt an, im Westen des Grundstlicks einen weiteren Stellplatz vorzusehen.

Fir GR Rotter ist die Bebauung des 800 m? grof3en Grundstiicks an der schmalen Talstralle mit
der Zisterne vor dem Haus zu massiv.

Beschliisse:

Der Gemeinderat Gablingen erteilt die grundsatzliche Zustimmung zur Bauvoranfrage zum
Neubau von 3 Reihenhausern in Gablingen, OT Litzelburg, Talstralle 7, FI.Nr. 62, Gemarkung
Litzelburg unter folgenden MaRgaben:

1. Beschluss:

Die Stellplatzsituation im mittleren Haus des Dreispanners, sog. ,gefangener Stellplatz®, ist
anders zu lésen. Der Besucherstellplatz an der Westseite soll um einen Stellplatz erweitert

werden.

angenommen Ja15 Nein 1
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2. Beschluss:

Der geplanten Ausfiihrung der Dachterrasse mit Flachdach auf der Nordseite des Gebaudes wird
die Zustimmung erteilt.

einstimmig abgelehnt

3.2 Bauvoranfrage Nr. 05/2022
Grundstiick in Gablingen, OT Liitzelburg, Am Forsthaus 8, FI.Nr. 165/37,
Gemarkung Liitzelburg
Vorhaben: Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage

Die Bauvoranfrage war Gegenstand der Beratung in der nichtéffentlichen Bau- und
Umweltausschusssitzung am 22.02.2022.

Die Bauherren mochten ein Gebaude mit zwei Vollgeschossen (EG + OG) und einem flach
geneigten Satteldach von 22 Grad fiir die Aufbringung eines Solardaches bauen. Zudem ist die
Drehung der Firstrichtung geplant.

Das zu bebauende Grundstlick befindet sich im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Gruberfeld
BA 2“. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung ergibt sich aus § 30 BauGB. Fiir das Grundstiick
gelten folgende Festsetzungen: WA /1 + D/ GRZ 0,3 / GFZ 0,4 / Einzelhaus / Satteldach mit
Dachneigung 38 bis 43 Grad.

In der vorliegenden Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage soll
geklart werden, ob fiir die nachfolgenden Punkte Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans in Aussicht gestellt werden:

1. Drehung der Firstrichtung von Nord-Sud nach West-Ost

2. Anderung Lage der Garage

3. Anderung der Dachneigung auf 22 Grad

4. 1l Vollgeschosse anstatt | + D.

Grund fir die Befreiungen sind die Ausschopfung des Potenzials eines Neubaus unter
Berlcksichtigung des aktuellen Baustils und Nutzung als nachhaltiges, klimafreundliches
Solardach.

Durch die Bauweise mit zwei Vollgeschossen kdnnte vollstandig auf Dachflachenfenster und
Gauben verzichtet werden. Dadurch kdnnte die Dachhaut als klimafreundliches Solardach
genutzt werden. Um die maximale Firsthéhe durch Il Vollgeschosse (I + I) nicht zu Uberschreiten,
soll das Dach mit einer Neigung von 22 Grad ausgefiihrt werden.

Beurteilung der Verwaltung:

1. Drehung der Firstrichtung
Der Anderung der Firstrichtung kénnte zugestimmt werden, da das siidwestlich und die beiden
sudlich gelegenen Grundstlicke diese Firstrichtungen haben. Hier kdnnte eine Befreiung in
Aussicht gestellt werden.

2. Anderung der Lage der Garage
§ 5/ Nr. 5.2 sieht vor, dass Garagen und Nebengebaude an der seitlichen Grundstlicksgrenze
zu errichten sind. Die Firsthéhe darf nicht mehr als 6,00 m betragen, gemessen vom
natirlichen Gelande aus. Ausnahmsweise konnen sie an anderer Stelle errichtet werden,
wenn dadurch Verkehrsbelange und die beabsichtigte Gestaltung des Stral’en- und Ortsbildes
nicht beeintrachtigt wird.

Insoweit kann der Anderung der Lage der Garage zugestimmt werden, eine Befreiung von den
Festsetzungen ist hier nicht erforderlich, da dies ausnahmsweise zulassig ist.
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3) Folge aus Punkt 4
Bei der Bauausfuhrung mit zwei Vollgeschossen, sollte auch die Dachneigung auf 22 Grad
zugelassen werden. Dadurch wird die Verringerung der Firsthdhe erreicht.

4) Der Bebauungsplan ,Gruberfeld BA 2 setzt fur die westlichen Baufelder zwei Vollgeschosse
als | + D (also EG und ausgebautes DG) fest, die Kniestockhdhe gemessen von OK
Decke (Rohbeton) bis Schnittpunkt AuRenkante Dachhaut max. 60 cm.
Im sidlichen bzw. siddstlichen Bereich, d. h. im Bereich der Pfarrer-Wiedemann-Stral3e sind
dagegen zwei Vollgeschosse (EG + OG) grundséatzlich zulassig.
Vom Planer wurde noch eine Gegentiberstellung zweier Gebaude beigebracht:
1. Gebaude mit EG und ausgebauten DG (Kniestock auf 1,20 — Befr. ware erforderlich)

Gesamtfirsthohe 8,65 / Traufhohe ca. 4,00 m
2. Gebaude mit EG und OG — Gesamtfirsthohe 7,77 m / Traufhohe ca. 4,50 m

Beschliisse:
Der Gemeinderat Gablingen stellt die Zustimmung zur Bauvoranfrage zum Neubau eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage in Gablingen, OT Lutzelburg, Am Forsthaus 8, FI.Nr. 165/37,
Gemarkung LUtzelburg zu folgenden Befreiungen in Aussicht:
1. Beschluss:
Anderung der Firstrichtung
Die Zustimmung zur Anderung der Firstrichtung von Nord-Stid nach West-Ost wird in Aussicht
gestellt.
einstimmig angenommen
2. Beschluss:
Anderung der Lage der Garage
Die Zustimmung zur Anderung der Lage der Garage wird in Aussicht gestellt. Eine Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist nicht erforderlich, da dies ausnahmsweise
zulassig ist.
einstimmig angenommen
3. Beschluss:
Zwei Vollgeschosse (EG + OG)
Fir zwei Vollgeschosse (EG + OG) wird die Zustimmung zur Befreiung von den Festsetzung-
en des Bebauungsplans ,,Gruberfeld BA 2“ in Aussicht gestellt. Die Zustimmung der Nachbarn

ist zwingend notwendig.

einstimmig angenommen

4. Beschluss:

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung den Bebauungsplan zu &ndern.

einstimmig angenommen
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4 Antrag auf Vorbescheid Nr. 01/2022
Grundstiick in Gablingen, OT Liitzelburg, Gablinger Strale 26, FI.Nr. 484/3,
Gemarkung Liitzelburg
Vorhaben: Doppelhaus mit 2 Doppelgaragen

Der Antrag auf Vorbescheid war Gegenstand der Beratungen in den nichtéffentlichen Bau- und
Umweltausschusssitzungen am 22.02.2022 und am 07.12.2021 und in der 6ffentlichen
Gemeinderatssitzung am 14.12.2021 (TOP 7.1).

Frau Kraus teilt mit, dass sich die Sach- und Rechtslage zwischenzeitlich nicht gedndert hat, so
dass nach Ansicht der Verwaltung weiterhin an dem gefassten Beschluss festzuhalten ist, d. h.
die Versagung des gemeindlichen Einvernehmens.

Das Grundstuck ist eindeutig dem Aufienbereich zuzuordnen (Aussage des Landratsamtes

Augsburg). Die friihere Gartnerei wurde im Aufienbereich genehmigt. Eine Genehmigung im
Aullenbereich ist nur unter bestimmten Voraussetzungen méglich, die hier nicht vorliegen.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Gablingen erteilt die Zustimmung zum Antrag auf Vorbescheid
zur Errichtung eines Doppelhauses in Gablingen, OT Litzelburg, Gablinger Strafte 26, FI.Nr.
494/3, Gemarkung Lutzelburg.

einstimmig abgelehnt

5 Bauantrage

5.1 Bauantrag Nr. 01/2022
Grundstiick in Gablingen, OT Litzelburg, Kéhlerberg 4, FI.Nr. 957/5, Gemarkung
Litzelburg
Vorhaben: Anbau eines Balkons auf der Ostseite

Der Bauantrag war Gegenstand der Beratungen in der nichtoffentlichen Bau- und
Umweltausschusssitzung am 22.02.2022.

Geplant ist ein Balkonanbau auf der 6stlichen Giebelseite des Anwesens Kohlerberg 4.
Aufgrund der Tiefe 2,12 m und Lange von 4,26 m gilt er nicht mehr als untergeordneter Bauteil
und ist deshalb genehmigungs- und abstandsflachenpflichtig.

Das Grundstuck FI.Nr. 957/5, Gemarkung Lutzelburg befindet sich im unbeplanten Innenbereich.
Bauplanungsrechtlich beurteilt sich das Vorhaben nach § 34 BauGB.

Der Balkon fugt sich nach der Art und dem Mal} der baulichen Nutzung in die Umgebung ein.
Die erforderlichen Abstandsflachen zum Nachbargrundstiick werden eingehalten.

Beschluss:

Der Gemeinderat Gablingen erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag zum Anbau
eines Balkons auf der 6stlichen Giebelseite in Gablingen, OT Lutzelburg, Kéhlerberg 4, FI.Nr.
957/5, Gemarkung Lutzelburg.

einstimmig angenommen
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5.2 Bauantrag Nr. 02/2022
Grundstiick in Gablingen, Gewerbegebiet "Flugplatz 1", DornierstraBe 8, FI.Nr.
595/59, Gemarkung Gablingen
Vorhaben: Lagerhalle mit Biiroanbau

Der Bauantrag war Gegenstand der Beratungen in der nichtoffentlichen Bau- und
Umweltausschusssitzung am 22.02.2022.

Entgegen der vormals behandelten Bauvoranfrage zur Errichtung von 10 Burocontainern auf dem
Grundstuick Dornierstr. 8, FI.Nr. 595/59, Gemarkung Gablingen im Mai 2021 ist jetzt die
Errichtung einer Lagerhalle mit Buroanbau vorgesehen.

Beurteilung:
Das Vorhaben wird nach § 30 BauGB beurteilt und liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Nr. 19, ,Gewerbegebiet Flugplatz 1¢, 4. Anderung.
Fur dieses Grundstick ist ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit folgender
Nutzungsschablone festgesetzt:

- Offene Bauweise

- Uberbaubare Grundstiicksflache fiir Gebaude 0,5

- Befestige Flachen 0,8

- FD/SD -DN 0-12° /1l VG.

Eine Lagerhalle mit Buroanbau ist grundsatzlich in einem Gewerbegebiet zulassig.
Das zur Bebauung anstehende Grundstlick hat eine Flache von 4.965 gm (0,5 = 2.482,50 gm
Gebaude, 0,8 = 3.972,00 gm befestigte Flache).

Die Halle hat eine GréfRe incl. Rampe von 900 gm, ohne Rampe 812,00 gm. Der angegliederte
Birobereich mit Warte- und Sanitarbereich und der Technikraum haben eine Giberbaubare
Grundflache von 53,87 gm. Insoweit ist die Uberbaubare Grundflache von 0,5 flir Gebaude
eingehalten.

Die Zufahrtsbereiche zu den Pkw-Stellplatzen und LKW-Stellplatzen werden asphaltiert, wahrend
die Stellplatze selbst in Pflasterrasen ausgeflihrt werden. Insgesamt werden 12 Stellplatze am
Grundstuick nachgewiesen.

Es werden zwei Zufahrten, die eine fur Pkw’s und die andere fir Lkw’s, geschaffen, die zulassig
sind.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind eingehalten. Die erforderliche Eingriinung und
Bepflanzung ist im Bauantrag integriert.

Folgende Unterlagen sind Gber das Landratsamt noch nachzureichen:
- Stellungnahme der Wehrbereichsverwaltung Sid
- Schallschutzgutachten Gber die Einhaltung des flachenbezogenen Schallleistungspegels
- Entwasserungsplan fur die Gemeinde Gablingen.

Die Nachbarunterschriften liegen vollstandig vor.

Auf Nachfrage von GR Uhl zu einer spater moglichen Teilung des Grundstilicks im sudlichen
Bereich, teilt Frau Kraus mit, dass bei einer Grundstiicksteilung vom Vermessungsamt eine
Stellungnahme der Gemeinde eingeholt wird. Die Zustimmung der Gemeinde ist erforderlich. Ob
im mit der Gemeinde abgeschlossene Kaufvertrag hierzu Regelungen getroffen wurden, wird
Frau Ruf prifen und die Gemeinderate informieren.
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Beschluss:

Der Gemeinderat Gablingen erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag zur
Errichtung einer Lagerhalle mit Blroanbau in Gablingen, Gewerbegebiet ,Flugplatz 1%, Dornierstr.
8, FL.Nr. 595/59, Gemarkung Gablingen.

Das Landratsamt Augsburg wird gebeten fir die Gemeinde Gablingen entsprechende
Entwasserungsplane und, wie in Punkt 10.2 des Bebauungsplans festgesetzt, einen kombinierten
Freiflachengestaltungsplan mit Bepflanzungsplan i. M. 1 : 200 anzufordern; Punkt 10 und 11 sind
entsprechend zu berucksichtigen.

Der Baubeginn muss bis Ende 2022 und die Fertigstellung bis Ende 2023 erfolgen.

einstimmig angenommen

5.3 Bauantrag Nr. 03/2022
Grundstiick in Gablingen, OT Holzhausen, Wertinger Str. 7 a, FI.Nr. 3422/1,
Gemarkung Gablingen
Vorhaben: Zweifamilienhaus mit Garage und Stellplatzen

Der Bauantrag war Gegenstand der Beratungen in der nichtéffentlichen Bau- und
Umweltausschusssitzung am 22.02.2022.

Das Vorhaben wird nach § 34 BauGB, Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile, beurteilt.

Geplant ist ein Zweifamilienhaus bzw. Doppelhaus mit jeweils EG und OG fir jeweils 1
Wohneinheit. Das Gebaude mit einer Lange von 14,84 m und einer Breite von 10,64 m soll mit
einem flach geneigten Satteldach, Dachneigung 22 Grad und einen Kniestock von 2,10 m
ausgefihrt werden. Das Obergeschoss ist ein Vollgeschoss.

Im sudlichen Grundstlicksbereich sollen zwei Stellplatze, ein weiterer Stellplatz am 6stlichen
Gebauderand und eine Garage mit einer Breite 3,15 m, Lange 7,06 m an der Grundstucksgrenze
zum gemeindlichen Gehweg und angrenzend an den Bereich der Bushaltestelle errichtet werden.
Die Garage wird mit Flachdach ausgefihrt.

Stellplatze:
Gemal der Garagen- und Stellplatzsatzung missen fur das Vorhaben vier Stellplatze

nachgewiesen werden. Der Stellplatznachweis ist mit den drei offenen Stellplatzen und einer
Einzelgarage erbracht.

ErschlieBung:

Die wege-, wasser- und abwassermalfige Erschliefung ist als gesichert zu betrachten.
Das sudliche Hinterliegergebaude wird mittels Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht weiterhin
erschlossen. Der private Zufahrtsweg wird wassergebunden ausgefiihrt.

Ergebnis der Beratung im Bau- und Umweltausschuss:
Die Mitglieder sehen das Mal} der baulichen Nutzung fir dieses Grundstlick als weit Uberschritten
an, weshalb hier nicht mehr von einem Einflgen nach § 34 BauGB gesprochen werden kann.

Nach Abzug des Zufahrtsweges (ca. 73 m?) verbleibt eine zu bebauende Restflache von ca. 427
m?2, was fur ein Zweifamilien- bzw. Doppelhaus eindeutig zu klein ist.

Der Situierung der Garage direkt am Gehweg im Bereich der Staatsstralle 2036, anschliefiend an
eine Bushaltestelle, wird nicht zugestimmt.

Die Gemeinderate sehen das Mal} der baulichen Nutzung ebenfalls als weit Gberschritten.
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Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Gablingen erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum
Bauantrag zur Errichtung eines Zweifamilienhauses mit drei Stellplatzen und einer Einzelgarage
in Gablingen, OT Holzhausen, Wertinger Str. 7 a, FI.Nr. 3422/1, Gemarkung Gablingen.

einstimmig abgelehnt

5.4 Bauantrag Nr. 04/2022
Grundstiick in Gablingen, Gewerbegebiet "Flugplatz 1", Paul-Klee-StraBe 9, FI.Nr.
595/60, Gemarkung Gablingen
Vorhaben: Biirogebdude mit Betriebsleiterwohnung und Lagerhalle mit Garagen

Der Bauantrag war Gegenstand der Beratungen in der nichtéffentlichen Bau- und
Umweltausschusssitzung am 22.02.2022.

Beurteilung:
Das Vorhaben wird nach § 30 BauGB beurteilt und liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Nr. 19 Gewerbegebiet ,Flugplatz 1%, 4. Anderung.

Art der Nutzung:
Festgesetzt ist fir diesen Bereich im Bebauungsplan ein Gl (Industriegebiet).

Gem. § 9 Abs.1 BauNVO dienen Industriegebiete ausschlieBlich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig
sind.

Zulassig sind Gewerbebetreibe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, so
dass der Gewerbebetrieb mit den Lagerstatten nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zul&ssig ist. Die
Betriebsleiterwohnung mit einer untergeordneten Grundflache ist nach § 9 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig. Die Erforderlichkeit der Betriebsleiterwohnung wurde damit begriindet,
dass das Unternehmen im StralRen- und Kanalbau tatig ist. Es mussen Noteinsatze auch am
Wochenende geleistet werden.

Bauweise:

Der Bebauungsplan setzt Baugrenzen im sudlichen Bereich zur Stral3e hin orientiert und eine
offene Bauweise fest. Die baulichen Anlagen werden im Bereich der Baugrenze unter Einhaltung
der Abstandsflachen errichtet.

Es ist eine Lagerhalle mit einer Lange von 38,16 m und eine Breite von 12,99 m, zweigeschossig
mit einem flach geneigten Pultdach vorgesehen. Im EG sind der Technikraum, 4
Werkstattbereiche, 2 Garagen und ein Lagerbereich vorgesehen. Im OG sind drei Bliroraume mit
Sanitareinrichtung vorgesehen. Im sudlichen Bereich des OG's befindet sich die
Betriebsleiterwohnung mit einer Wohnflache von 144,93 gm. Im nérdlichen Bereich des
Grundstiicks werden vier Schiittmulden fir die Lagerung von Wandkies, Splitt, Sand und Leerkies
errichtet. Die Eingrinung des gesamten Bereichs ist im Freiflachengestaltungsplan dargestellt.

Stadtebauliche Einfiiqung: )
Die Festsetzungen des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Flugplatz 1%, 4. Anderung werden bis
auf drei erforderliche Befreiungen eingehalten:

1.) Nr. 5 Gestaltung Pkt. 5.1 / zuldssig sind nur Flachdacher und flach geneigte Satteldacher
mit einer Dachneigung bis 12 Grad.
Geplant ist die Ausfuhrung des Hauptgebaudes mit einem flach geneigten Pultdach von 8
Grad; hierfur ist eine Befreiung erforderlich.
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2.) Nr. 5 Gestaltung Pkt. 5.2 / Metalldacher sind nicht zugelassen. Aus Kostengriinden,
optischen und dammtechnischen Grinden soll ein Metalldach zur Ausfihrung kommen.
Die Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung Sud wurde mit Auflagen erteilt. Hierfur ist
ebenfalls eine Befreiung von den Festsetzungen erforderlich.

3.) Nr. 9 Flachen fur Versorgungsanlagen und Lagerplatze Pkt. 9.8 / Kies- und
Humusaufschittungen sind nur bei nachweisbar kurzfristigen Zwischenlagerungen
erlaubt.

Die Lagerung von Kies wird flr den ansassigen Betrieb bendtigt (Erdbau, Pflaster, Kanal)
GroRe 2 x 7,50 / 5,00 m Schuttmulden im Norden.
Hierflr ist ebenfalls eine Befreiung von den Festsetzungen erforderlich.

Stellplatze:
Insgesamt werden 15 Stellplatze errichtet. Davon sind 8 Stellplatze oberirdisch mit

wasserdurchlassigen Belagen und 8 Stellplatze im Bereich der Halle im EG (jeweils 1 Stellplatz je
Einheit). Erforderlich sind 10,68 Stellplatze. Es werden 15 Stellplatze nachgewiesen.

Erforderliche Nachweise:
Die Stellungnahme der Wehrbereichsverwaltung liegt vor. Da eine Photovoltaikanlage auf beiden
Gebaudedachern geplant ist, wurde die Zustimmung mit Auflagen verbunden.

Die Eingriinung bzw. Bepflanzung des gesamten Areals ist im Freiflachengestaltungsplan
dargestellt und entspricht den Bepflanzungsrichtlinien.

Der Nachweis uber 1. die Einhaltung des flachenbezogenen Schallleistungspegels und 2. das
schalltechnische Gutachten Uber den Nachweis, dass die Schutzwirdigkeit der Wohnung zu
keiner zusatzlichen Einschrankung der zulassigen Immissionen von benachbarten oder zukunftig
maoglichen hinzukommenden Gewerbe- oder Industriebetrieben fihrt, liegen vor und sind im
Ergebnis positiv bewertet.

Der erforderliche Entwasserungsplan liegt vor.

GR Eding hat Bedenken dahingehend, ob es der Stellplatzsatzung entspricht, dass durch die 7
Stellplatze in den 7 Werkstatten diese bereits zur Halfte belegt sind.
Frau Ruf schlagt vor die Stellplatzsituierung nochmals zu Gberprifen.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Gablingen erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum
Bauantrag in Gablingen, Gewerbegebiet ,Flugplatz 1%, Paul-Klee-Str. 9, FI.Nr. 595/60,
Gemarkung Gablingen zum Neubau eines Blirogebaudes mit Betriebsleiterwohnung und
Lagerhalle mit Garagen und Stellplatzen.

Die Zustimmung zu den erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
Gewerbegebiet ,Flugplatz 1%, 4. Anderung zur Aufbringung eines flach geneigten Pultdachs mit 8
Grad Dachneigung in Metall sowie die Lagerung von Kies in zwei Schittmulden wird erteilt.

Die Zustimmung erfolgt unter der MalRgabe, dass die dargestellten Stellplatze den Vorgaben
entsprechen.

angenommen Ja 15 Nein 0 Personlich beteiligt 1

Anmerkung:
GR Pius Kaiser ist nach Art. 49 GO von Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen.
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5.5 Bauantrag Nr. 06/2022
Grundstiick in Gablingen, Biberbacher Str. 12, FI.Nr. 51, Gemarkung Gablingen
Vorhaben: Einbau einer Hackschnitzelheizung in ein bestehendes Gebaude

Der Bauantrag war Gegenstand der Beratungen in der nichtoffentlichen Bau- und
Umweltausschusssitzung am 22.02.2022.

Das Vorhaben wird nach § 34 BauGB, Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile, beurteilt.

Bauweise:
Geplant ist eine Nutzungsanderung von einem Teilbereich der landwirtschaftlichen Scheune in ein
Hackschnitzellager mit ca. 17 gm und einem Heizraum von ca. 24 gm.

Stadtebauliche Einfliqung:

Das Vorhaben fugt sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren
Umgebung ein (§ 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Das Grundstlick befindet sich nicht im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Gestalterische Vorschriften kommen deshalb nicht zum
Ansatz.

Stellplatze:
Durch die Nutzungsanderung werden keine weiteren Stellplatze erforderlich.

Nachbarunterschriften:
Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.

ErschlieBung:
Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Gablingen erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum
Bauantrag zur Anderung eines Teilbereichs der bestehenden Scheune in eine
Hackschnitzelheizung mit Lager in Gablingen, Biberbacher Str. 12, FI.Nr. 51, Gemarkung
Gablingen.

angenommen Ja 15 Nein 0 Personlich beteiligt 1

Anmerkung:
2. Blirgermeister Christian Kaiser ist nach Art. 49 GO von Beratung und Beschlussfassung

ausgeschlossen.

5.6 Bauantrag Nr. 36/2021
Grundstiick in Gablingen, OT Liitzelburg, Georgenstr. 7, FI.Nr. 23/6, Gemarkung
Litzelburg
Vorhaben: Umnutzung und Umbau

Frau Kraus teilt mit, dass das Landratsamt mit Schreiben vom 28.01.2022 um das erneute
Befinden Uber das gemeindliche Einvernehmen gebeten hat.

Zur Umnutzung mit Umbau wurde vom Gemeinderat das gemeindliche Einvernehmen verweigert.
Das Landratsamt sieht grundsatzlich keine stadtebaulichen Bedenken hinsichtlich der
Aufstockung.
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Die Verwaltung hat weitere Prifungen angestellt. Die Untere Verkehrsbehorde sieht keine
konkrete Gefahr fur den Verkehr. Genehmigungen fur das ehemalige Milchhdusle zur Umnutzung
in eine Sparkassenfiliale und spater in eine Wohnung sind weder bei der Gemeinde noch im
Landratsamt vorhanden.

Frau Ruf hat sich mit dem Bauherrn in Verbindung gesetzt. Er nimmt Kontakt mit den Nachbarn
auf, um einen Stellplatz nachweisen zu kénnen.

Der Bauausschuss empfiehlt das Einvernehmen nicht in Aussicht zu stellen.

Von GR Uhl wird die Prafung des Brandschutzschutzes durch das Landratsamt thematisiert.

Beschluss:

Der Gemeinderat Gablingen erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag zur
Umnutzung und zum Umbau auf dem Grundstiick in Gablingen, OT Litzelburg, Georgenstralie 7,
FI.Nr. 23/6, Gemarkung Lutzelburg.

Die Priifung des Brandschutzes und der Stellplatzsituation durch das Landratsamt wird
empfohlen.

einstimmig abgelehnt

6 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom
15.02.2022
Beschluss:

Die Niederschrift vom 15.02.2022 wird genehmigt.

einstimmig angenommen

7 Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtéffentlichen Sitzungen

Frau Ruf gibt die Beschlisse aus der nichtoffentlichen Gemeinderatssitzung vom 25.01.2022
bekannt:
- Erweiterung der KITA ,St. Martin®:
Vergabe der WC-Trennwande an die Fa. WAKO-Trennwande zu 5.802,44 € brutto.
Vergabe der Elementschiebewande an die Fa. Hufcor Deutschland GmbH zu 54.886,37 €
brutto

8 Informationen aus der Verwaltung

Burgermeisterin Frau Ruf informiert zum Ukraine-Krieg:

Taglich erreichen uns schreckliche Bilder aus der Ukraine. Menschen verlieren ihr Hab und Gut
und mussen ihre Heimat verlassen. Vor allem Frauen mit ihren Kindern fliichten vor diesem Krieg.
Wir sollten nun alle helfen, die Heimatlosen unterzubringen und bitten unsere Birgerinnen und
Burger freie Wohnraume in der Gemeindeverwaltung zu melden. Nach einer Besichtigung und
offentliche Sitzung des Gemeinderates vom 08.03.2022 Seite 14 von 15



Aufnahme der Daten werden die Informationen an das Landratsamt weitergegeben. Wenn die
ersten Schutzsuchenden bei uns ankommen, werden sie von Frau Ciemala, der Leiterin des
Freiwilligenzentrums Gablingen, betreut.

Auch Spenden sind willkommen. Umfangreiche Informationen stehen auf der Internetseite des
Landratsamtes Augsburg zur Verfigung.

Wie unkompliziert Hilfe sein kann, zeigt sie am Beispiel eines Bauhofmitarbeiters auf. Er fahrt in
einem Konvoi am Wochenende nach Polen um hilfsbedirftige Menschen abzuholen. Daflir
stellen ihm die Gemeinde den Gemeindebus zur Verfiigung und die Benzinkosten werden privat
gespendet. Frau Ruf bedankt sich fiir diese Aktion!

Die Uberprifung der Katastrophenschutzsirenen findet am kommenden Donnerstag, 10.03.2022
um 11:00 Uhr im Landkreis Augsburg statt.

9 Termine

Die nachste Gemeinderatssitzung findet am 29. Marz 2022 um 19:30 Uhr in der Mehrzweckhalle
statt.

10 Anfragen der Gemeinderate

GR Grieshaber schlagt vor, zu Solidaritat und Hilfsbereitschaft zum Ukrainekrieg in einem
Burgerbrief bzw. im Gemeindeanzeiger aufzufordern.
Frau Ruf wird im Gemeindeboten und auf der Internetseite eine Pressemitteilung veroffentlichen.

GR Eding erinnert an die Vorstellung des Konzepts fir den Gemeindewald durch den
zustandigen Forster. Es wurden in einem Bereich des Gemeindewaldes wieder Uberwiegend
Fichten gepflanzt.

Dies steht auf der Vormerkliste von Frau Ruf und konnte coronabedingt bisher nicht erledigt
werden.

GR Dehmel teilt mit, dass sich derzeit der Waldweg zwischen Sagewerk und Wertstoffhof in
einem schlechten Zustand befindet. Nach Beendigung der Waldarbeiten und Abfuhr des Holzes
wird der Weg hergerichtet.

GR Kapfer wiinscht einen groben Terminplan zur Veranderungssperre ,Reute und Mittelanger®.

Frau Ruf informiert, dass das Ingenieurbiro in der Woche vor Ostern die Héhenlagen vor Ort
aufnimmt und erwartet dann ein erstes Ergebnis.

Um 20:40 Uhr schlie3t 1. Burgermeisterin Karina Ruf die Sitzung des Gemeinderates.

Karina Ruf Therese Schuster
1. Burgermeisterin Schriftfihrerin
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